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Leiloes judiciais de imovei Pari
Como participar das ventes aux encheres judiciaires com metodo e seguranga

Todos os anos, imbveis parisienses sdo vendidos em audiéncia pUblica no Tribunal Judiciaire, sob controle do
juiz. Os pregos de partida podem ficar bem abaixo do mercado, mas o processo tem regras proprias, prazos

curtos e nenhuma das proteg¢des habituais de uma compra classica. Este guia resume o percurso e o que
verificar antes de dar o primeiro lance.

O LANCE E PRIVATIVO DE ADVOGADO

Na Franga, somente um avocat inscrito no barreau do tribunal da venda pode dar lances em leildo judicial.
Em Paris, isso significa um advogado do Barreau de Paris atuando por vocé na audiéncia. Ndo € uma
formalidade: € a porta de entrada do processo.

O percurso em 7 etapas

Selegao do imével Visita

AnUncios em plataformas especializadas e calendéario das Em datas fixas indicadas no anlncio, geralmente uma ou
audiéncias. O cahier des conditions de vente é o duas. Nao ha visita livre nem segunda chance: prepare as
documento central de cada lote. perguntas antes.

Analise juridica Financiamento antes

Ocupacéo, serviddes, encargos, diagnosticos, situagéo do Né&o existe condigdo suspensiva de crédito. Os recursos,
condominio: o cahier revela o que a foto ndo mostra. proprios ou bancérios, precisam estar equacionados antes

da audiéncia.

Mandato e caugéao Audiéncia de adjudicacéo

Mandato ao avocat e cheque bancéario de 10% da mise a Os lances séo dados pelo advogado, dentro da estratégia e

prix, no minimo € 3.000, a ordem do Batonnier. do teto definidos com vocé. O imével é adjudicado ao
maior lance.

Depois do martelo

Janela de surenchere de 10 dias, pagamento do preco e

das despesas no prazo legal, formalidades de registro. Os NUMEROS, RISCOS E ACOMPANHAMENTO NA PAGINA

ndmeros na pagina 2. 2
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Os numeros que importam

CAUQAO PARA DAR LANCES

Da mise a prix, com minimo de € 3.000. Cheque
bancério a ordem do Batonnier, devolvido se vocé ndo
arrematar.

PARA PAGAR O PRECO

Contados da adjudicag&o definitiva. Depois disso
incidem juros de pleno direito, e o imével pode voltar a
leildo por conta e risco do arrematante.

Pontos de aten¢io

Ocupacédo. O imbvel pode estar ocupado. A situagéo vem
descrita no cahier e muda o valor real do negécio.

Disciplina de prazos. Caucao no dia, preco em 2 meses,
formalidades em sequéncia. Atraso custa caro e pode
desfazer a arrematacgé&o.

O acompanhamento do cabinet

Anélise do cahier des conditions de vente e dos riscos
do lote

Acompanhamento integral em portugués, do estudo ao
registro

Cada projeto exige analise individual.

Agende uma consulta: calendly.com/maitre-andre-fernandes/consultation

LEILOES JUDICIAIS DE IMOVEIS EM PARIS

JANELA DE SURENCHERE

Ap6és a audiéncia, qualquer interessado pode relangar o
imoével oferecendo 10% acima do valor arrematado. A
compra s6 se consolida vencido esse prazo.

CUSTOS ALEM DO LANCE

Despesas prévias do processo, emolumentos e droits
de mutation. Devem entrar na conta do orgamento
desde o inicio.

Venda no estado. Sem as protegdes habituais da compra
classica: sem condigdo suspensiva e sem as garantias
usuais sobre o estado do bem.

Estratégia de lance. Teto definido a frio, antes da
audiéncia. O calor do leildo é o pior conselheiro de
investimento.

Lances na audiéncia por advogado inscrito no Barreau
de Paris

Estruturacao franco-brasileira do investimento: fiscal e
patrimonial

adm@alvesfernandesavocats.com
alvesfernandesavocats.com



